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Urban is t i ca ,  La  Lumia
(Ordine degli avvocati):
'Tutele per chi ha pagato ci
sono, contano i tempi' di
Federica Venni Antonino La
Lumia   'La strada più
efficace è quella di trovare,
magari con l ' intervento
delle istituzioni, un accordo
ponte con i costruttori e le
banche per sospendere
ulteriori pagamenti richiesti
dai contratti stipulati con le
singole famiglie' Ascolta
l'articolo 16 Marzo 2025 alle
01:00 1 minuti di lettura
«Le tute le  c i  sono,  i l
problema sono i tempi».
A n t o n i n o  L a  L u m i a ,
avvocato amministrativista
e presidente dell'Ordine di
Milano, dà un quadro di una
situazione, quella delle
famiglie nel limbo, «che non
ha solo riscontri giuridici,
ma anche sociali». Queste
persone non sanno che cosa
fare. C'è un salvagente che
non sia quel lo pol i t ico
naufragato una settimana
fa? «In questo momento
sicuramente una forma di
tutela sono le fideiussioni
rilasciate dal venditore ai
promissari acquirenti e che

garantiscono le somme
versate a titolo di caparra e
di acconto». Quando si
p o s s o n o  r i s c u o t e r e ?
« N o r m a l m e n t e  l e
f i d e i u s s i o n i  v e n g o n o
attivate con una richiesta
n e l l a  q u a l e  s i  d e v e
dimostrare che il cantiere è
b l o c c a t o  e  l ' i m p r e s a
inadempiente. Con questo
p r o c e d i m e n t o ,  p e r ò ,
scattano una serie di giudizi
intrecciati che, di solito, non
si sciolgono velocemente».
In un'emergenza come
q u e s t a  n o n  c ' è  u n a
soluzione più rapida? «La
strada più efficace è quella
di trovare, magari con
l'intervento delle istituzioni,
un accordo ponte con i
costruttori e le banche per
s o s p e n d e r e  u l t e r i o r i
pagamenti r ichiesti dai
contratti stipulati con le
singole famiglie». Questo
vale per i pagamenti futuri,
ma per  le  somme g ià
versate? «Da una parte c'è
l ' e s c u s s i o n e  d e l l a
fideiussione, dall'altra c'è la
richiesta di risarcimento
danni, ma qui i tempi si
allungano ancora di più

p e r c h é  p r i m a  v a n n o
accertate le responsabilità.
E deve chiudersi il processo
per capire chi -- se ad
esempio il venditore, i l
c o s t r u t t o r e  o
eventualmente il Comune
chiamato in causa dai
v e n d i t o r i  - -  d o v r à
r i s p o n d e r n e ,  a n c h e
economicamente, con gli
acquirenti. Il percorso è
l u ngo ,  i  t emp i  d e l l a
giustizia, lo sappiamo, sono
quelli che sono». Chi già
abita in un palazzo che è
sotto la lente della Procura
può  s ta re  t r anqu i l l o ?
«Dipende, se al termine del
processo  s i  dec ide  d i
confiscare la costruzione la
faccenda  s i  comp l i ca ,
almeno dal punto di vista
giuridico. Ma sappiamo che
que l l a  d i  c u i  s t i amo
par lando è anche una
questione politica e come
tale va affrontata cercando
accordi di buon senso a
l ivel lo istituzionale che
t u t e l i n o  i  c i t t a d i n i » .
Insomma c'è ancora molta
incertezza... «È importante
c a p i r e  l o  s t a t o  d i
avanzamento delle indagini
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 penal i  d i  ogni  s ingolo
cantiere per poter fare
valutazioni contrattuali con
l'impresa. Al momento mi
pare che si sia ancora
all'inizio da questo punto di
v is ta».  I l  Comitato d i
acquirenti non può fare una
class action? «I casi sono
troppo diversi tra loro, un
procedimento comune non
è fattibi le. Piuttosto, è
importante che il Comitato
s i  a t t i v i  p e r  a p r i r e
un'interlocuzione con i l
Comune e le autorità».
L e g g i  i  c o m m e n t i  I
commenti dei lettori Video
in evidenza Perdono è una
pa r o l a  u t i l e  ma  non
necessaria © Riproduzione
riservata
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